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Приложение 
к решению Совета Новотитаровского

сельского поселения Динского района

от 21.04.2010 № 67-10/02
Правила землепользования и застройки применительно 
к части территории Новотитаровского сельского 
поселения ст. Новотитаровской

Правила землепользования и застройки применительно к части территории Новотитаровского сельского поселения ст. Новотитаровской (далее - Правила) являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 30.06.2006 № 93-ФЗ "О внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации по вопросу оформления в упрощенном порядке прав граждан на отдельные объекты недвижимого имущества", законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Краснодарского края, Уставом Новотитаровского сельского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Новотитаровского сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Часть I. Порядок регулирования землепользования и застройки

Глава 1. Общие положения

Статья  1.  Основания введения, назначение и состав Правил

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в части территории Новотитаровского сельского поселения – ст. Новотитаровской (далее поселение) систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей территории в границах поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки, обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

1) обеспечение условий для реализации планов и программ развития территории поселения, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) обеспечение правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

3) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами;

4) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам сельского развития, землепользования и застройки, в том числе посредством проведения публичных слушаний;

5) обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц в сфере землепользования и застройки.

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

1) проведению градостроительного зонирования территории поселения и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

2) разделению (межеванию) сельской территории на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации сельской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

3) согласованию проектной документации;

4) контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

5) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

4. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством, в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми юридическими и физическими лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории поселения. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории поселения, включая, входящий в его состав населенные пункты.

6. Настоящие правила действуют на период до утверждения градостроительной документации: схемы территориального планирования муниципального образования и генерального плана поселения и населенных пунктов входящих в состав поселения.

7. Порядок организации контроля за осуществлением градостроительной деятельности в части пресечения самовольного строительства и порядок сноса незаконно возведенных объектов, регламентируется краевыми нормативными актами и постановлениями главы администрации муниципального образования Динской район.

8. Порядок размещения объектов, выделения новых участков под строительство и для иных целей, изменение целевого назначения участков и объектов недвижимости, подготовка инвестиционных площадок, закрепление земельных участков под существующими объектами определяется муниципальными правовыми актами и регламентами администрации муниципального образования Динской район.

Статья 2. Основные понятия, применяемые в настоящих Правилах

В настоящих Правилах используются следующие основные понятия:

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе поселения и иных населенных пунктов, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

градостроительное зонирование - зонирование территорий сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации. На земельные участки в границах территорий общего пользования действие градостроительного регламента не распространяется.

Порядок использования и благоустройства территорий общего пользования устанавливается градостроительным и земельным законодательством, муниципальными правовыми актами;

красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты). Планируемые (проектируемые) красные линии разрабатываются в составе планировочной документации. После утверждения планировочной документации в установленном порядке планируемые (проектируемые) красные линии приобретают статус существующих красных линий;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

виды разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в градостроительстве - виды деятельности, осуществление которых на земельном участке и в расположенных на нем объектах разрешено в силу их поименования в соответствующей статье настоящих Правил при соблюдении иных установленных в соответствии с законодательством требований, включая сервитуты;

сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком;

публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании;

индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи;

многоквартирный жилой дом - жилой дом, состоящий из трех и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме;

малоэтажный жилой дом - индивидуальный или многоквартирный жилой дом с количеством этажей не более чем три;

среднеэтажный жилой дом - многоквартирный четырех или пятиэтажный жилой дом;

многоэтажный жилой дом - многоквартирный жилой дом с количеством этажей более пяти.

Этажность жилого дома должна определяться по числу надземных этажей.

Первым надземным считается этаж, пол которого находится не ниже уровня планировочной отметки земли. Если отдельные части жилого дома имеют разное количество надземных этажей, его этажность определяется по наибольшему количеству этажей в здании.

При определении этажности в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м.

блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с непосредственным выходом на него.

максимальный процент застройки земельного участка - отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

Статья  3.  Градостроительные регламенты и их применение

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с документами территориального планирования, документацией по планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности.

Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах поселения, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам части II настоящих Правил;

2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений;

4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недвижимости (часть II настоящих Правил) включает:

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые при условии соблюдения технических регламентов, а до их принятия - строительных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований, не могут быть запрещены;

2) условно разрешенные виды использования недвижимости, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний;

3) вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При отсутствии на земельном участке основного вида использования вспомогательный (сопутствующий) вид использования не разрешается.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования (часть III Правил), устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости.

4. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования, а также отклонение от предельных параметров разрешенного строительства осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СНиП.

Порядок действий по реализации права на изменение одного вида разрешенного использования недвижимости на другой вид такого использования, а также на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства устанавливается законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

5. Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка;

5) иные показатели.

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования территории поселения.

В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т.д.), являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры поселения), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке, предусмотренном статьей 8 настоящих Правил.

Статья  4.  Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участка утверждается Правительством Российской Федерации.

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания - в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных и земель сельского поселения, в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством.

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для нужд сельского поселения.

В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

4. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для: 
1) выноса границ земельных участков на местность - в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципальных земель;

2) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки;

3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

4) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции;

5) выдачи разрешений на строительство;

6) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

5. Проекты градостроительных планов подлежат согласованию с управлением архитектуры и градостроительством МО Динской район. 

6.Градостроительные планы подлежат регистрации в информационных системах обеспечения градостроительной деятельности управления архитектуры и градостроительством МО Динской район (далее ИСОГД).

Статья  5.  Положения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется на основании градостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами, с учетом требований технических регламентов (до их утверждения - в соответствии с нормами СНиП и иными нормативно-техническими документами).

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами и муниципальными правовыми актами.

4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются (за исключением территорий общего пользования), на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья  6.  Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке поселения (далее - Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом и формируется главой поселения для обеспечения реализации настоящих Правил.

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами.

Деятельность Комиссии обеспечивается органом администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

2. Состав Комиссии формируется из представителей отраслевых, функциональных органов администрации поселения, депутатов Совета поселения, лиц, представляющих общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций, и утверждается решением Совета поселения. Председатель Комиссии выбирается из состава Комиссии. В составе Комиссии не может быть менее 12 и более 15 человек.

В состав Комиссии включаются:

1) депутаты Совета поселения в количестве, составляющем не более 1/4 от общего числа членов Комиссии;

2) представители управления архитектуры и градостроительства МО Динской район и представители органа архитектуры и градостроительства администрации сельского поселения в количестве, составляющем не более 1/4 от общего числа членов Комиссии;

3) представители администрации поселения в количестве, составляющем не более 1/4 от общего числа членов Комиссии;

4. Лица, представляющие общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, общественных, коммерческих и иных организаций, в количестве, составляющем не более 1/4 от общего числа членов Комиссии. Указанные лица не могут являться государственными или муниципальными служащими.
Глава 2. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья  7.  Общие положения о публичных слушаниях

1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Краснодарского края о градостроительной деятельности, Уставом поселения, Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в поселении, настоящими Правилами, иными муниципальными правовыми актами.

2. Публичные слушания организуются Комиссией по ее инициативе, инициативе главы поселения, Совета поселения или по заявлениям, поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

1) о подготовке Правил и внесении в них изменений;

2) о проектах планировки территории и проектах межевания территории, подготовленных в составе документации по планировке территории;

3) о проектах генеральных планов и внесении в них изменений;

4) о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

6) о включении земельного участка в границы населенного пункта либо об исключении земельного участка из границ населенного пункта и об установлении или об изменении вида разрешенного использования земельного участка, за исключением случая включения земельного участка в границы населенного пункта в целях жилищного строительства или рекреационного использования.

3. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, включая заключение управление архитектуры и градостроительства МО Динской район, иные необходимые материалы) готовятся заказчиком, а также по запросу Комиссии - органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства МО Динской район, иными отраслевыми, функциональными и территориальными органами администрации поселения.

4. В течение двух дней после регистрации заявки от физического, юридического лица секретарь Комиссии, информирует Комиссию о состоявшемся запросе на проведение публичных слушаний.

Комиссия направляет информацию о запросе на проведение публичных слушаний главе поселения.

5. Глава поселения принимает решение о проведении публичных слушаний, которое оформляется постановлением. Постановление главы поселения о проведении публичных слушаний должно содержать информацию о теме, форме, сроках и месте проведения слушаний.

Комиссия публикует оповещение о предстоящих публичных слушаниях не позднее двух недель до его проведения. Оповещение осуществляется путем опубликования в средствах массовой информации, объявления по радио или телевидению, объявления на официальном сайте администрации поселения, вывешивания объявлений в зданиях администраций поселения.

Оповещение должно содержать информацию, изложенную в соответствующем постановлении главы поселения.

Комиссия по землепользованию и застройке:

1) не позднее пяти дней со дня публикации указанного оповещения обеспечивает персональное уведомление лица, направившего заявку о проведении публичных слушаний посредством направления такому лицу заказного письма с информацией о дате и месте проведения публичных слушаний;

2) организует проведение публичных слушаний не позднее, чем через месяц с момента получения уведомления о поступлении заявки от физического, юридического лица (лиц).

Статья  8.  Публичные слушания, проводимые по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства (специальное согласование)

1. Специальное согласование требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости, применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования поселения.

Не требуется специального согласования в случаях, когда правообладатели планируют использовать предоставленные им земельные участки, иные объекты недвижимости для условно разрешенного вида использования, определенного настоящими Правилами, и испрашиваемый условно разрешенный вид использования указан в правоустанавливающих документах на земельный участок, иной объект недвижимости.

Специальные согласования предоставляются по итогам публичных слушаний.

Заявление на получение разрешения на испрашиваемый вид использования недвижимости, требующий специального согласования, направляется в Комиссию по землепользованию и застройке.

Заявление должно содержать:

1) запрос о предоставлении специального согласования;

2) схему планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, открытые пространства, места парковки автомобилей и т.д.);

3) общую информацию о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

Организация и подготовка процедуры публичных слушаний осуществляется администрацией сельского поселения.

2. Комиссия подготавливает и направляет главе поселения рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 7 дней после их проведения. Комиссия обеспечивает персональное оповещение правообладателей земельных участков, имеющих общую границу с участком, применительно к которому запрашивается специальное согласование.

Решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового принимается главой поселения не позднее трех дней после поступления рекомендаций Комиссии.

Специальное согласование может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования недвижимости, с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

Решение о предоставлении специального согласования или об отказе в предоставлении такового должно быть принято в течение 60 дней со дня обращения заявителя, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке.

Решение об отказе в предоставлении специального согласования или о предоставлении специального согласования может быть обжаловано в суде.

3. Владельцы земельных участков, имеющих размеры, меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут ходатайствовать об отклонениях от настоящих Правил.

Отклонениями от Правил является санкционированное для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.п.

Заявление на получение разрешения об отклонении от настоящих Правил направляется в Комиссию и должно содержать обоснования того, что отклонения от Правил необходимы для эффективного использования земельного участка.

Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно - расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Комиссия подготавливает и направляет главе поселения рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее 7 дней после их проведения.

Решение о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается главой поселения не позднее 7 дней после поступления рекомендаций Комиссии.

Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил может быть обжаловано в суде.

Статья  9.  Публичные слушания по обсуждению документации о планировке территории

1. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

2. Публичные слушания организует и проводит Комиссия по землепользованию и застройке.

Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слушаниях обладают лица:

1) проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

2) обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимости, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

3) проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на территориях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;

4) депутаты Совета поселения;

5) иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации по планировке территории.

3. Предметом публичных слушаний документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:

1) документам территориального планирования в части наличия решений об установлении границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных и нужд поселения;

2) требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности установить границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования иным способом, чем тот, который предложен документацией по планировке территории;

3) градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах;

4) техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроительному проектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строительства, реконструкции;

5) иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности.

Предмет обсуждения устанавливается Комиссией в соответствии с требованиями законодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.

4. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки обращается в Комиссию с ходатайством о проведении публичных слушаний.

Комиссия в течение семи дней со дня поступления ходатайства обеспечивает информирование граждан путем публикации соответствующего сообщения в местной прессе или путем распространения его иным способом. В сообщении указывается:

1) информация о документации по планировке территории - территория, применительно к которой подготовлена документация, характер вопросов, решаемых посредством этой документации;

2) дата, время и место проведения публичных слушаний, телефон лица, ответственного за проведение публичных слушаний;

3) дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планировке территории.

В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящих публичных слушаниях.

Дата проведения публичных слушаний назначается не ранее четырнадцати дней со дня публикации, распространения сообщения об их проведении. Публичные слушания должны состояться не позднее двух месяцев со дня подачи ходатайства об их проведении.

Публичные слушания могут проводиться в выходные и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается.

Время проведения публичных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 14.00 часов местного времени.

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории.

5. Во время проведения публичных слушаний ведется протокол.

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию протокола публичных слушаний.

Комиссия вправе принять решение о повторном проведении публичных слушаний.

Заключение Комиссии по результатам публичных слушаний направляется главе поселения.

Глава поселения с учетом заключения Комиссии не позднее двух недель со дня проведения публичных слушаний может принять решение об утверждении документации по планировке территории, либо о доработке документации по планировке территории с учетом рекомендаций Комиссии, либо об отклонении документации по планировке территории.

Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации поселения в сети "Интернет".

6. Физические и юридические лица могут оспорить в суде решение об утверждении документации по планировке территории.

Глава 3. Проектирование и строительство (реконструкция, капитальный ремонт) объектов капитального строительства

Статья  10.  Подготовка проектной документации

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Подготовка проектной документации осуществляется физическими или юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

3. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, установленном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Лицом, выполняющим инженерные изыскания, является застройщик либо привлекаемое на основании договора с застройщиком или уполномоченным им лицом (далее - заказчик) физическое или юридическое лицо, которое соответствует требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим инженерные изыскания.

Отношения между застройщиками и исполнителями инженерных изысканий регулируются гражданским законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.

4. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика (заказчика), результатов инженерных изысканий и градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. Проектная документация утверждается застройщиком (заказчиком). В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик (заказчик) до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком (заказчиком) при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.

6. Проектная документация подлежит согласованию с управлением архитектуры и градостроительством МО Динской район. 

7. Проектная документация подлежит сдачи в ИСОГД.

Статья  11.  Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, осуществляется на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства застройщик (заказчик) направляет в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4 - 6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления заявление о выдаче разрешения на строительство. К заявлению прилагаются документы, установленные частью 7 указанной статьи Кодекса (для объектов индивидуального жилищного строительства - частью 9 указанной статьи Кодекса).

4. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводят проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям.
В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

5. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет.

6. Разрешение на строительство подлежит согласованию с управлением архитектуры и градостроительством МО Динской район.

7. Разрешение на строительство и документация, входящая в перечень для его получения, подлежит сдачи в информационный системы обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД) 

8. Вынос на местность красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей здания, сооружений, трасс инженерных коммуникаций осуществляется представителями  управления архитектуры и градостроительством МО Динской район.

Статья  12.  Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства

1. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства могут осуществляться физическими и юридическими лицами, которые соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство.

2. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика (заказчика), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия.

3. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка проводится строительный контроль.

Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство.

В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком.

В случаях, установленных статьей 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом объектов осуществляется государственный строительный надзор.

4. После окончания строительных работ застройщик обращается в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления, выдавшие разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

5. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются документы, установленные частями 3 и 4 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. В обязательном порядке  выполняется контрольно исполнительная съемка объектов капитального строительства и инженерных сетей для ведения дежурного плана поселения управлением архитектуры и градостроительства МО Динской район.

6. Орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления представленных документов, осмотр объекта капитального строительства (в случае, если при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства не осуществлялся государственный строительный надзор) и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.

7. Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию подлежит согласованию с управлением архитектуры и градостроительством МО Динской район. 

8. Разрешения на ввод объекта и документация, входящая в перечень для его получения, подлежит  сдачи в ИСОГД.

9. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 4. Положение о внесении изменений в Правила

Статья  13.  Основание и инициатива по внесению изменений в Правила

1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану сельского поселения, возникшее в результате внесения в такой генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

2. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки территории сельского поселения;

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

Статья  14.  Внесение изменений в Правила

1. Изменения в настоящие Правила вносятся в порядке, установленном градостроительным и земельным законодательством Российской Федерации.

2. Правовые акты об изменениях в настоящие Правила вступают в силу со дня официального опубликования.

3. В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в настоящие Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.

При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой поселения решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

Глава 5. Иные вопросы землепользования и застройки

Статья  15.  Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

 Статья  15. 1 Особенности размещения объектов на территориях нескольких поселений 

1. В случае размещения объекта на территориях двух и более  поселений утверждение  градостроительных планов,  выдача разрешения на строительство и  разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется администрацией  МО Динской район.

Статья  16.  Особенности использования и реконструкции объектов недвижимости, не соответствующих градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

В случае, если использование указанных земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

2. Реконструкция объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту, может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту, может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

Статья  17.  Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

Администрация поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

1) публикации Правил и открытой продажи их копий;

2) помещения Правил в сети "Интернет";

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органе, уполномоченном в области архитектуры и градостроительства, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки в сельском поселении;

4) представления ИСОГД, физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки, применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). Стоимость указанных услуг не может превышать стоимость затрат на изготовление копий соответствующих материалов.

Статья  18.  Контроль за использованием объектов недвижимости

Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующих в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Статья 18.1 Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил

1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку на территории Новотитаровского сельского поселения относятся:

1) представительный орган Новотитаровского сельского поселения;

2) администрация Новотитаровского сельского поселения (уполномоченные главой Новотитаровского сельского поселения структурные подразделения администрации);

3) управление архитектуры и градостроительством МО Динской район;

4) иные уполномоченные органы.

Статья  19.  Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Краснодарского края, иными нормативными правовыми актами.

Часть II. Градостроительные регламенты

Статья  20.  Виды территориальных зон

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории поселения:

Ж. Жилые зоны:

Ж.1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами:

Ж.2. Зона застройки многоэтажными жилыми домами.

ОД. Общественно-деловая зона.

П. Производственные зоны.

ИТ. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

СХ. Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ.1. Зоны сельскохозяйственных угодий.

СХ.2. Зоны сельскохозяйственных предприятий.

Р. Зоны рекреационного назначения:

Р.З. Зоны рекреации.

Р.П. Зоны парков.

В. Зоны военных объектов и иные зоны режимных территорий.

СН. Зоны специального назначения:

СН.1. Зоны кладбищ.

СН.2. Зоны размещения отходов.

Статья  21.  Градостроительные регламенты для различных территориальных зон

Жилые зоны:

Ж.1. Зоны застройки индивидуальными жилыми домами
в границах поселения

Основные виды разрешенного использования:

индивидуальные жилые дома;

отделения милиции;

парковки для автомобильного транспорта;

обустройство набережных, берегоукрепление;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

хозяйственные строения (сараи, хозяйственные блоки и т.п.);

дворовые сооружения (заборы, ворота, туалеты, выгребные ямы, колодцы, дворовые покрытия, навесы и т.п.);

хозяйственные постройки для содержания мелкого скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и т.п.;

отдельно стоящие или встроенно-пристроенные гаражи индивидуального использования;

летние кухни;

сады, огороды;

теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;

индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

автономные объекты инженерных сетей и коммуникаций;

стоянки автомобильного транспорта;

площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

личные подсобные хозяйства;

стоянки автомобильного транспорта;

Объекты по оказанию услуг населению допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных нежилых помещениях с изолированными от жилых зданий или их частей входами;

Запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

1) минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м;

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 8 м;

3) максимальное количество надземных этажей зданий - 3;

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 12 м;

5) максимальный процент застройки участка - 60%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если линия застройки не сформирована на протяжении квартала) - 5 м;

7) в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка при согласовании с соседями составляет не менее:

1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м;

8) требования к ограждению земельных участков:

высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;

ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли.

При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные и бытовые расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

В условиях реконструкции сложившейся застройки допускается уменьшение минимальных нормативных противопожарных и санитарно-эпидемиологических разрывов между зданиями, строениями и сооружениями, расположенными на соседних земельных участках, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально и положительного заключения органов, осуществляющих пожарный и санитарно-эпидемиологический контроль.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению, при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения жилой зоны допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами.

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения.

Ж.2. Зоны застройки многоэтажными жилыми домами

Основные виды разрешенного использования:

многоэтажные и среднеэтажные жилые дома, в том числе со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения;

объекты системы образования (школы, детские сады и т.п.);

библиотеки, архивы;

поликлиники, больницы, госпитали, пункты первой медицинской помощи, станции скорой помощи, аптеки, медицинские кабинеты;

объекты инженерного обеспечения, (объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

объекты физической культуры и спорта (физкультурно-оздоровительные комплексы, стадионы, спортплощадки, спортзалы, теннисные корты, залы рекреации и т.п.);

стоянки, парковки для автомобильного легкового транспорта;

гаражи, многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры;

обустройство набережных, берегоукрепление;

общественные туалеты;

отделения милиции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально- декоративного искусства и т.п.);

объекты, предназначенные для обслуживания многоквартирных жилых домов;

парки, скверы, бульвары;

иные объекты, связанные с проживанием граждан и не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду.

Условно разрешенные виды использования:

- существующие индивидуальные жилые дома (в случае изменения этого вида использования в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов);

Предприятия по оказанию услуг и обслуживанию населения могут  размещаться в отдельно стоящих зданиях, нежилых помещениях цокольных и первых этажей выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваться к ним с учетом следующих условий:

- обустройства входов, изолированных от жилой части здания;

- соблюдения минимальной ширины тротуара перед входом - 1,5 м после устройства входной группы;

- оборудования  парковок автотранспорта;

В случае размещения (изменения вида использования) объектов, на участках, примыкающих к  существующим участкам индивидуальных жилых домов, в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов.

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1) Минимальная площадь земельных участков под многоквартирными жилыми домами - не менее 30 кв. м (без площади застройки) на одну квартиру;

2) Максимальное количество надземных этажей зданий - 5 максимальная высота зданий от уровня земли - 25 м.;

3) Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5.

ОД. Общественно-деловая зона.

Основные виды разрешенного использования:

административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

гостиницы;

объекты системы образования (школы, детские сады, высшие учебные заведения и т.п.);

больницы, госпитали общего типа, поликлиники, пункты первой медицинской помощи, аптеки, оптики;

библиотеки, архивы;

музеи, выставочные залы;

танцзалы, дискотеки, кинотеатры, видеосалоны, театры, концертные залы;

клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;

спортзалы, залы рекреации, стадионы, спортплощадки;

универсальные спортивные, физкультурно-оздоровительные и развлекательные комплексы;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

цирки;

суды;

банки и отделения банков;

научные, проектные и конструкторские организации, за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий;

компьютерные центры, информационные центры;

телевизионные и радиостудии;

многоэтажные и среднеэтажные жилые дома со встроенно-пристроенными на 1 этаже помещениями общественного назначения;

дома быта, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

пожарные депо;

объекты инженерного обеспечения ( объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

общественные туалеты;

стоянки, парковки для автомобильного транспорта;

гаражи, многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры;

обустройство набережных, берегоукрепление;

отделения милиции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

подземные гаражи.

Условно разрешенные виды использования:

-многоэтажные и среднеэтажные жилые дома;

- существующие индивидуальные жилые дома (в случае изменения этого вида использования в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов).

В случае размещения (изменения вида использования) объектов, на участках, примыкающих к  существующим участкам индивидуальных жилых домов, в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов.

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5, максимальная высота зданий от уровня земли - 25 м;

2) Минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов — 5. Допускается уменьшение отступа либо расположение зданий, строений и сооружений по красной линии с учетом сложившейся градостроительной ситуации и линии застройки.

3) Высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метра. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 метра от уровня земли;

П. Производственные зоны

Основные виды разрешенного использования:

промышленные предприятия;

коммунально-складские предприятия;

производственные базы;

объекты складского назначения различного профиля;

объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли;

административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

пожарные депо;

объекты инженерного обеспечения сельского значения (объекты сотовой связи, объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

логистические центры;

общежития, гостиницы для сезонных рабочих;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

спорткомплексы;

спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

пункты первой медицинской помощи;

научные, проектные и конструкторские организации, включая лаборатории биологического профиля или индустриальных технологий;

автозаправочные станции и другие объекты автосервиса;

стоянки, парковки для автомобильного транспорта;

гаражи, многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры;

обустройство набережных, берегоукрепление.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

канализационные очистные сооружения;

иные объекты вспомогательного назначения, необходимые для осуществления производственной и предпринимательской деятельности;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.).

Условно разрешенные виды использования:

заведения среднего специального образования, высшие учебные заведения;

магазины, торговые и торгово-сервисные центры;

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

клубы (залы встреч и собраний);

аптеки, консультативные поликлиники;

таксопарки, автовокзалы.

В случае размешения (изменения вида использования) объетов, на участках, примыкающих к  существующим участкам индивидуальных жилых домов, в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов.

Предельные параметры разрешенного строительства:

1) минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 5 метров;

2) высота ограждения земельных участков должна быть не более 2,5 метра. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 метра от уровня земли.

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на соседних земельных участках по взаимному письменному согласию правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

ИТ. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Основные виды разрешенного использования:

автобусные парки;

парки грузового автомобильного транспорта;

таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;

железнодорожные вокзалы, автовокзалы;

авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств;

автозаправочные станции и другие объекты автосервиса;

пожарные депо;

объекты инженерного обеспечения сельского значения (объекты сотовой связи, объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

гаражи, стоянки, парковки для автомобильного транспорта;

многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры;

обустройство набережных, берегоукрепление;

офисы, конторы, административные здания;

объекты промышленного и складского назначения, общежития для рабочего персонала.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

санитарно-защитные зоны;

скверы, бульвары;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

защитные инженерные сооружения;

иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта.

Условно разрешенные виды использования:

объекты жилищно-коммунального хозяйства;

магазины;

рынки;

объекты оптовой торговли;

предприятия общественного питания;

аптеки;

почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

В случае размещения (изменения вида использования) объетов, на участках, примыкающих к существующим участкам индивидуальных жилых домов, в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов.

Допускается блокировка зданий, строений и сооружений, расположенных на соседних земельных участках по взаимному письменному согласию правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ.1. Зоны сельскохозяйственных угодий

Основные виды разрешенного использования:

сельскохозяйственные угодья (пашни, многолетние насаждения, сенокосы, пастбища, залежь);

ведение сельскохозяйственного производства сельскохозяйственными предприятиями и гражданами;

крестьянские (фермерские) хозяйства;

дачные некоммерческие товарищества (объединения) и садовые товарищества;

личные подсобные хозяйства;

огородничество;

животноводство;

обустройство набережных, берегоукрепление;

объекты инженерного обеспечения сельского значения (объекты сотовой связи, объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

объекты по переработке сельхозпродукции;

лесополосы;

многолетние насаждения;

внутрихозяйственные дороги;

замкнутые водоемы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования:

садоводческие товарищества;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

автозаправочные станции и другие объекты автосервиса.

В случае размещения (изменения вида использования) объектов, на участках, примыкающих к  существующим участкам индивидуальных жилых домов, в обязательном порядке проводятся публичные слушанья в независимости от принятых регламентов.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

1) максимальное количество надземных этажей зданий - 3;

2) максимальный процент застройки участка - 50%.

СХ.2. Зоны сельскохозяйственных предприятий

Основные виды разрешенного использования:

ведение сельскохозяйственного производства;

сельскохозяйственные предприятия, включая:

опытно-производственные хозяйства,

учебные, учебно-опытные и учебно-производственные хозяйства,

научно-исследовательские учреждения,

образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля,

общеобразовательные учреждения для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и учебных целей;

сельскохозяйственные угодья (пашни, многолетние насаждения, сенокосы, пастбища, залежь);

огородничество;

животноводство;

пожарные депо;

объекты инженерного обеспечения городского значения (объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

обустройство набережных, берегоукрепление;

стоянки, парковки для автомобильного транспорта;

многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры;

объекты по переработке сельхозпродукции;

личные подсобные хозяйства;

крестьянские (фермерские) хозяйства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

внутрихозяйственные дороги;

замкнутые водоемы;

здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельскохозяйственного производства;

инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.

Условно разрешенные виды использования:

аптеки;

почтовые отделения;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.).

Зоны рекреационного назначения:

Р.З. Зоны рекреации

Основные виды разрешенного использования:

парки, ботанические сады, зоопарки, зооуголки;

лесопарки, иные зеленые насаждения;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

места для кемпингов, пикников;

лодочные и спасательные станции, причалы, пристани, пляжи;

обустройство набережных, берегоукрепление;

спортивные объекты (спортзалы, универсальные спортивные и физкультурно-оздоровительные комплексы, велотреки, спортплощадки, стадионы и т.п.);

общественные туалеты;

отделения милиции;

пункты оказания первой медицинской помощи, лечебно-диагностические центры;

пожарные депо;

объекты инженерного обеспечения городского значения ( объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

стоянки, парковки для автомобильного транспорта;

многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры;

спортивная рыбалка, кафе, магазины.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

речные пассажирские павильоны;

вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом;

лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

Условно разрешенные виды использования:

профилактории, санатории, дома отдыха, лагеря и базы отдыха;

дома приема гостей, центры обслуживания туристов, мотели;

дачи детских дошкольных учреждений;

аптеки;

ветеринарные приемные пункты;

площадки для выгула собак;

развлекательные комплексы общей площадью не более 400 кв. м;

спортивные объекты (залы рекреации, учебные конно-спортивные комплексы, ипподромы, мотодромы, тренировочные базы и т.п.).

Р.П. Зоны парков

Основные виды разрешенного использования:

обустройство набережных, берегоукрепление;

спортивные объекты;

танцплощадки, летние кинозалы, аттракционы;

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

лодочные и спасательные станции, причалы, пристани, пляжи;

зоопарки, зооуголки;

лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

пост милиции;

пункты первой медицинской помощи;

общественные туалеты;

выставки, музеи;

объекты туристской инфраструктуры;

стоянки для автомобильного легкового транспорта;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, занятий спортом.

Условно разрешенные виды использования:

развлекательные комплексы общей площадью не более 400 кв. м;

объекты инженерного обеспечения городского значения (объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

рестораны, кафе, дискотеки и другие развлекательные заведения. 

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

общая площадь территории, занятой объектами (за исключением объектов благоустройства), не должна превышать 10% от территории парка.

В. Зоны военных объектов и иные зоны режимных территорий

Основные виды разрешенного использования:

Складские помещения ГО и ЧС по Краснодарскому краю.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

хозяйственные постройки (навесы);

благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.).

Условно разрешенные виды использования:

производственные здания и сооружения;

учреждения связи, коммуникации.

Зоны специального назначения:

СН.1. Зоны кладбищ

Основные виды разрешенного использования:

действующие кладбища;

кладбища, закрытые на период консервации;

захоронения;

благоустройство территории (газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.);

общественные туалеты;

объекты инженерного обеспечения сельского значения;

стоянки, парковки для автомобильного легкового транспорта.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

вспомогательные объекты, связанные с функционированием кладбищ.

Условно разрешенные виды использования:

объекты, связанные с отправлением культа;

временная лоточная торговля.

СН.2. Зоны размещения отходов

Основные виды разрешенного использования:

свалки и другие объекты размещения отходов потребления;

пожарные депо;

объекты инженерного обеспечения сельского поселения (объекты сотовой связи, объекты водо-, газо-, электроснабжения и т.п.);

стоянки, парковки для автомобильного транспорта;

многофункциональные паркинги с элементами инфраструктуры.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы;

полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов;

вспомогательные объекты, связанные с функционированием мусороперерабатывающего производства;

зеленые насаждения;

инженерные коммуникации.

Условно разрешенные виды использования:

захоронения;

крематории.

Часть III. Карты ограничений землепользования и застройки

1. Карта градостроительного зонирования территории поселения (приложение N 1 разрабатывается).

ЧАСТЬ IV. Общие требования к строительству и эксплуатации объектов

Статья 22. Требования к организации строительных площадок

1. Строительные площадки, в том числе для реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, должны ограждаться на период строительства сплошным (глухим) забором высотой не менее 2,0 м, выполненным по типовым проектам, согласованным органом архитектуры и градостроительства. Ограждения, непосредственно примыкающие к тротуарам, пешеходным дорожкам, следует обустраивать защитным козырьком. В стесненных условиях допускается по согласованию с отделением ГИБДД ОВД устраивать временный тротуар с разделяющим ограждением на проезжей части улицы шириной не менее 1,5 м. 

2. Выезды со строительных площадок на асфальтовое покрытие дорог должны иметь устройства для очистки колес автомобильного транспорта, обслуживающего стройку. 

3. Вертикальные отметки дорог, тротуаров, колодцев ливневой канализации выполняются с учетом исключения возможности застаивания поверхностных вод и подтопления территорий. 

4. На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, следует осуществлять мероприятия по понижению уровня грунтовых вод в соответствии с техническими регламентами, не допуская сбрасывания поверхностных вод на соседние участки (в том числе с кровельных водостоков) без  наличия письменного согласия правообладателей этих участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 

Статья 23. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений

1. Порядок содержания, ремонта и изменения фасадов зданий, сооружений (в том числе некапитального типа) устанавливается действующим законодательством Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Краснодарского края, муниципального образования Динской район, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Новотитаровского сельского поселения. 


Фасады зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону центральных, главных и магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в нежилые помещения жилых домов, подлежат согласованию с органом архитектуры и градостроительства муниципального образования Динской район. 


2. В процессе эксплуатации объекта некапитального типа владелец обязан: 


выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и прилегающей территории в соответствии с договором аренды земельного участка; 


обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и правила; 


проводить по мере необходимости косметический ремонт сооружения; 


производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки объекта некапитального типа только по согласованию с органом архитектуры и градостроительства муниципального образования Динской район,  использовать объект некапитального типа по разрешенному назначению. 


3. Объекты некапитального типа (павильоны, киоски, телефонные будки, металлические гаражи и иные сооружения), устанавливаемые у тротуаров, пешеходных дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. Ширина пешеходного прохода должна быть не менее 1,5 м. 


4.Здания общественного и административного назначения, расположенные в центре населенного пункта и вдоль магистральных и (или) главных улиц, должны иметь подсветку фасада в темное время суток в соответствии с проектом, согласованным с органом архитектуры и градостроительства.


На угловых домах кварталов в темное время суток аншлаги (номер дома и название улицы) должны иметь подсветку. 

          5. Запрещается: 

          установка объектов некапитального типа на придомовых территориях многоквартирных жилых домов без согласия собственников помещений; 

          самовольные изменения внешнего вида объектов некапитального типа, их параметров (в том числе обкладка кирпичом). 

Статья 24. Параметры разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости в различных территориальных зонах

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки.

По мере их разработки указанные параметры включаются в часть II настоящих Правил как дополнения к ним.
